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USTAWA

z dnia 24 pazdziernika 1974 r.
Prawo budowlane.”

(Dz. U. z dnia 30 pazdziernika 1974 r.)

Rola budownictwa w rozwoju socjalistycznej gospodarki oraz w podnoszeniu poziomu zycia
spoteczenstwa wymaga statego doskonalenia dziatalnosci budowlanej, zgodnie z potrzebami
gospodarki narodowej oraz interesem spotecznym. Kierujac sie tymi wzgledami, a zwtaszcza dgzac do
usprawniania procesu przygotowania i realizacji inwestycji budowlanych, zapewnienia tadu
przestrzennego w zabudowie miast i wsi, wzmozenia ochrony $rodowiska, zapewnienia wysokiej
jakosci budownictwa i podniesienia jego efektywnosci, petniejszego wykorzystania osiggnie¢ nauki i
techniki, a takze usprawnienia dziatalnosci organéw administracji panstwowej w budownictwie,
stanowi sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne.

Art. 1. 1. Ustawa normuje dzialalnos¢ obejmujaca sprawy wykorzystania terendw zgodnie z
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, projektowanie, budowe,
utrzymanie i rozbiorke obiektéw budowlanych oraz okresla zasady dziatania organéw administraciji
panstwowej w tych dziedzinach.

2. Ustawy nie stosuje sie, z wyjatkiem przepiséw art. 13-17 i art. 20-24, do objetych prawem
goérniczym wyrobisk goérniczych oraz obiektéw budowlanych zaktadéw gérniczych.

3. Ustawy nie stosuje sie ponadto do maszyn, srodkéw transportu, urzadzen mechanicznych,
elektromechanicznych lub elektrycznych, jak tez do innych urzadzen stuzacych bezposrednio do
produkcji i przerdbki gotowych wyrobdw lub ich czesci, srodkéw konsumpcyjnych oraz surowcow.

orzeczenia sgdow



Art. 2. 1. Przez "obiekty budowlane" rozumie sie state i tymczasowe budynki lub inne state i
tymczasowe budowle, jak mosty, budowle ziemne, tunele, drogi, linie kolejowe, sieci energetyczne i
telekomunikacyjne, budowle hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace instalacje przemystowe lub
urzadzenia techniczne, oczyszczalnie $ciekodw, sciany oporowe, sieci uzbrojenia terenu, budowle
sportowe, stanowigce catos¢ techniczno-uzytkowa, wyposazong w instalacje i urzadzenia niezbedne
do spetniania przeznaczonych im funkgciji.

2. Przez "budowe" rozumie sie wykonywanie obiektu budowlanego, a takze jego przebudowe i
rozbudowe.

3. Przez "roboty budowlane" rozumie sie roboty polegajace na budowie, montazu, remoncie albo
rozbiérce obiektu budowlanego lub jego czesci oraz urzadzen reklamowych, dziet plastycznych i
innych urzadzen wptywajacych na wyglad obiektu budowlanego.

orzeczenia sgdow

Art. 3. Obiekty budowlane moga by¢ budowane wytacznie na terenach przeznaczonych na ten
cel zgodnie z przepisami o planowaniu przestrzennym.

orzeczenia sgdow

Art. 4. Forma architektoniczna obiektéw budowlanych powinna by¢é zharmonizowana z
otoczeniem, uwzglednia¢ walory krajobrazu i wptywaé na podniesienie estetyki otoczenia.

orzeczenia sgdow

Art. 5. 1. Obiekty budowlane powinny by¢ projektowane, budowane i utrzymywane zgodnie z
wymaganiami wspoétczesnej wiedzy, w sposdb zapewniajacy:

1) bezpieczehstwo ludzi i mienia,
2) ochrone srodowiska,

3) niezbedne warunki zdrowotne,
4) wiasciwy ukfad funkcjonalny,

5) odpowiednie warunki uzytkowe, a w szczegdlnosci potrzeby w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, oswietlenia, zaopatrzenia w wode, usuwania sciekdw, ogrzewania i wentylaciji,

6) ochrone uzasadnionych intereséw osoéb trzecich
- zgodnie z przepisami, w szczegolnoéci techniczno-budowlanymi i normami.

2. Ochrona uzasadnionych intereséw oséb trzecich, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6, obejmuje w
szczegolnosci zapewnienie dojazdu (dojscia) do drogi publicznej, ochrone przed pozbawieniem lub
ograniczeniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, srodkow
tacznosci, doptywu Swiatta dziennego oraz przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne albo zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby.

3. Dla dziatek budowlanych lub terenéw, na ktérych jest przewidziana budowa obiektow
budowlanych lub funkcjonalnie powigzanych zespotéw obiektéw budowlanych, nalezy zaprojektowaé
odpowiednie zagospodarowanie, zgodne z wymaganiami art. 4, zrealizowaé je przed oddaniem tych
obiektow (zespotow) do uzytku oraz zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wilasciwym
stanie przez okres istnienia obiektéw (zespotéw) budowlanych.



4. Do przepiséw techniczno-budowlanych zalicza sie:
1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé¢ obiekty budowlane,
2) warunki techniczne wykonywania i odbioru robo6t budowlanych,
3) warunki techniczne utrzymania i eksploatacji obiektow budowlanych.
orzeczenia sadow
tezy z piSmiennictwa

Art. 6. 1. Warunki techniczne, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 pkt 1, okre$lajg wymagania w
zakresie ustalonym w art. 5 ust. 1 pkt 1-5, jak réwniez wymagania niezbedne do zapewnienia trwatosci
obiektow budowlanych.

2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1, okre$lajg w drodze rozporzadzenia:

1) Minister Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska - dla obiektéw budowlanych bedacych
budynkami oraz dla pomnikdéw, obiektéw architektury ogrodowej i urzadzeh wptywajacych na
wyglad obiektéw budowlanych,

2) wiasciwi ministrowie w porozumieniu z Ministrem Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska -
dla obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1.

3. Minister Kultury i Sztuki w porozumieniu z Ministrem Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska oraz innymi zainteresowanymi ministrami moze okre$la¢é w drodze rozporzadzenia
dodatkowe warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane uznane za zabytki
badz ktdrych przepiséw, wydanych na podstawie ust. 2, nie stosuje sie do tych obiektow.

orzeczenia sgdoéw

Art. 7. Warunki techniczne wykonywania i odbioru rob6t budowlanych mogg ustalaé w drodze
zarzadzenh Minister Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych oraz wiasciwi ministrowie w
porozumieniu z Ministrem Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych.

Art. 8. Warunki techniczne utrzymania i uzytkowania obiektéw budowlanych moga ustala¢ w
drodze zarzadzen:

1) Minister Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska - dla budynkéw mieszkalnych,
2) wiasciwi ministrowie - dla innych obiektéw budowlanych.

Art. 9. 1. Przy projektowaniu, wykonywaniu robot budowlanych, utrzymaniu i uzytkowaniu
obiektéw budowlanych nalezy uwzgledniaé wyniki badah naukowych, a zwtaszcza opracowania szkot
wyzszych, innych placéwek naukowych i naukowo-badawczych oraz jednostek zaplecza badawczo-
rozwojowego, dotyczgce w szczegdlnosci zagadnien okreslonych w art. 5 ust. 1.

2. Opracowania, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ wykorzystane jako materiaty pomocnicze
badz tez wprowadzone jako obowigzujgce lub zalecane.

3. Do wprowadzenia obowigzku stosowania okreslonych opracowan, o ktérych mowa w ust. 1,
lub wynikajacych z nich zasad albo zalecenia ich stosowania oraz do wydawania wytycznych w
sprawach techniczno-budowlanych nie objetych art. 6-8 sg uprawnieni:



1) Minister Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska - dla obiektéw budowlanych, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 2 pkt 1,

2) wiasciwi ministrowie w porozumieniu z Ministrem Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska
oraz Ministrem Budownictwa i Przemystu Materiatbw Budowlanych - dla innych obiektow
budowlanych.

Art. 10. 1. Odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych lub normy jest dopuszczalne w
razie koniecznosci wprowadzenia rozwigzan dajacych lepsze efekty spoteczno-gospodarcze. Zgode
na takie odstepstwo wyraza organ lub jednostka okreslona przez ministra wtasciwego do wydania
przepisow lub ustanowienia normy.

2. Odstepstwo, o ktéorym mowa w ust. 1, nie moze spowodowaé pogorszenia bezpieczenstwa
ludzi lub mienia, ochrony Srodowiska oraz warunkoéw higieniczno-sanitarnych i uzytkowych.

orzeczenia sadow

Art. 11. W budownictwie nalezy stosowa¢ w szerokim zakresie unifikacje rozwigzan oraz
typizacje elementéw budowlanych i wyposazenia obiektow budowlanych, jezeli nie narusza to
wymagan okreslonych w art. 4 oraz wymagan zwigzanych z ochrong zabytkéw.

Art. 12. 1. Nowe materiaty, elementy i konstrukcje budowlane, zwane dalej "nowymi materiatami
budowlanymi", moga by¢ powszechnie stosowane w budownictwie po wydaniu przez Ministra
Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych lub przez upowazniony przez niego organ albo
placéwke naukowg (naukowo-badawczg) decyzji o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie,
okreslajacej szczegdtowe warunki techniczne ich wykonania i stosowania. Nowe materiaty budowlane
moga by¢ dopuszczone do powszechnego stosowania, jezeli spetniajg wymagania wynikajace z
postanowien art. 5 ust. 1 pkt 1-5.

2. Za nowe uwaza sie materiaty budowlane, ktérych wtasciwosci, zakres i sposéb stosowania nie
zostaty okreslone w normach lub decyzjach o dopuszczeniu do powszechnego stosowania.

3. Minister Budownictwa i Przemystu Materiatbw Budowlanych, w porozumieniu z
zainteresowanymi ministrami, okresli w drodze rozporzadzenia tryb dopuszczania nowych materiatow
budowlanych do powszechnego stosowania w budownictwie oraz zasady i tryb ich

eksperymentalnego uzywania do budowy.
4. Przepisy ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio do nowych metod wykonywania rob6t budowlanych.
Rozdziat 2
Ochrona srodowiska w budownictwie.

Art. 13. 1. Obiekty budowlane, zwlaszcza te, ktére ze wzgledu na swoje potozenie,
przeznaczenie, sposob uzytkowania lub prowadzong w nich dziatalno$¢ sa lub moga by¢ ucigzliwe dla
otoczenia, powinny by¢ projektowane, budowane, utrzymywane i uzytkowane w sposéb zapewniajacy
ochrone $rodowiska, w szczegdlnosci wody, powietrza atmosferycznego, gleby, przyrody i krajobrazu,
oraz ochrone przed hatasem, wibracjami, promieniotwérczodcia i  promieniowaniem
elektromagnetycznym.

2. Obowigzek zapewnienia ochrony, o ktdrej mowa w ust. 1, dotyczy jednostek organizacyjnych i
osbéb przygotowujacych i realizujacych inwestycje budowlane, jednostek organizacyjnych i osdéb
uzytkujacych obiekty budowlane oraz organéw administracji panstwowej, wykonujgcych zadania
okreslone ustawa.

orzeczenia sgdow



Art. 14. Przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy w szczegdlnosci zapewni¢ ochrone
zieleni oraz ogranicza¢C zmiany przeznaczenia terendw zieleni do niezbednych rozmiardw,
uzasadnionych wzgledami spoteczno-gospodarczymi.

Art. 15. Obiekty budowlane, ktérych uzytkowanie moze ujemnie wptywaé na srodowisko, powinny
by¢ oddawane do uzytku tgcznie z urzgdzeniami chronigcymi to srodowisko.

Art. 16. W czasie trwania robot budowlanych wykonawca robot jest obowigzany zabezpieczy¢
przed mozliwoscig zniszczenia znajdujgce sie na placu budowy i w jego otoczeniu, a nie przewidziane
do likwidacji - glebe, roslinnos¢, zbiorniki i cieki wodne oraz inne elementy Srodowiska, jak tez
instalacje i urzadzenia.

orzeczenia sadow

Art. 17. 1. Przed oddaniem obiektu budowlanego do uzytku wykonawca robdét jest obowigzany
odpowiednio uporzadkowac tereny czasowo wykorzystane na potrzeby budowy.

2. Tereny przejete w zwigzku z realizacjg inwestycji, a przeznaczone do pdzniejszego
wykorzystania, do czasu przystapienia do ich zabudowy powinny by¢ odpowiednio wykorzystane lub
zagospodarowane. Wtasciwy terenowy organ administracji panstwowej moze zobowigza¢ inwestora
do okreslonego wykorzystania lub zagospodarowania tych terenéw.

3. Tereny zbedne do realizacji inwestycji inwestor bedacy jednostkg gospodarki uspotecznionej
jest obowigzany przekaza¢ do dyspozycji wtasciwego terenowego organu administracji panstwowe;.

Rozdziat 3
Osoby wykonujace samodzielne funkcje techniczne w budownictwie.

Art. 18. 1. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie moga wykonywac¢ wytgcznie osoby
posiadajgce odpowiednie przygotowanie zawodowe do wykonywania tych funkcji, a w szczegolnosci
odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodowg, dostosowane do rodzaju, stopnia
skomplikowania dziatalno&ci i innych wymagan, zwigzanych z wykonywang funkcja.

2. Za samodzielng funkcje techniczng w budownictwie uwaza sie wykonywanie dziatalnosci
zawodowej w budownictwie, zwigzanej z koniecznoscig fachowej oceny zjawisk technicznych w tej
dziatalnosci lub samodzielnego rozwigzywania zagadnien urbanistycznych, architektonicznych i innych
technicznych oraz techniczno-organizacyjnych, a w szczegélnosci dziatalnosci obejmujace;:

1) projektowanie w budownictwie,

2) sprawdzanie prawidtowosci rozwigzan projektowych w budownictwie,

3) kierownictwo, nadzér i kontrole techniczng robé6t budowlanych,

4) kierownictwo i kontrole techniczng wytwarzania konstrukcyjnych elementéw budowlanych,
5) kontrole techniczng utrzymywania obiektéw budowlanych,

6) ™ wykonywanie nadzoru inwestorskiego.

3. Samodzielng funkcjg techniczng w budownictwie jest réwniez wykonywanie czynnosci
rzeczoznawcy budowlanego. Czynnosci te mogg by¢é powierzone wytacznie osobie wpisanej na liste
rzeczoznawcow budowlanych. Liste rzeczoznawcow budowlanych ustala terenowy organ administracji
panstwowej stopnia wojewodzkiego.



4. Rzeczoznawca budowlany podlega skres$leniu z listy rzeczoznawcéw na wiasng prosbe, gdy
utracit prawo do petnienia samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, zostat pozbawiony praw
publicznych albo odmawia bez uzasadnionej przyczyny wydania opinii.

5. Minister Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska w porozumieniu z Ministrem
Budownictwa i Przemystu Materiatdw Budowlanych okresli w drodze rozporzadzenia wymagania,
jakim powinno odpowiadaé przygotowanie zawodowe do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie, sposéb stwierdzania posiadania tego przygotowania oraz zasady i tryb
ustanawiania rzeczoznawcow budowlanych.

6. @ Ministrowie Gornictwa i Energetyki, Komunikacji, tacznosci, Rolnictwa i Gospodarki
Zywnoséciowej oraz Minister - Kierownik Urzedu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej okreslg w
drodze rozporzadzen, stosownie do ich wiasciwosci, tryb ustanawiania rzeczoznawcéw budowlanych
dla budownictwa goérniczego, energetycznego, komunikacyjnego, tacznosci, melioracji wodnych,
zaopatrzenia rolnictwa i wsi w wode oraz gospodarki wodnej.

orzeczenia sgdow

Art. 19. Osoby wykonujace samodzielne funkcje techniczne w budownictwie sg odpowiedzialne
za wykonywanie tych funkcji zgodnie z zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej, przepisami i
normami oraz za nalezytg starannos¢ w wykonywaniu pracy, wlasciwa jej organizacje i jakosc.
Rozdziat 4

Plany realizacyjne inwestycji budowlanych oraz ich projektowanie.(s)

Art. 20. 1. W ramach prac zwigzanych z przygotowaniem inwestycji budowlanej do realizacji
nalezy rozstrzyga¢ podstawowe problemy urbanistyczne, architektoniczne i techniczno-budowlane tej
inwestycji.

2. W szczegodlnoéci w ramach prac, o ktérych mowa w ust. 1, powinno nastgpic:
1) @ (skreslony),

2) opracowanie planu realizacyjnego, okreslajagcego urbanistyczne i architektoniczne
zagospodarowanie terenu inwestycji lub dziatki budowlane;,

3) sporzadzenie projektu obiektu budowlanego lub jego czesci, zwanego dalej "projektem”.
orzeczenia sgdoéw

Art. 21. 1. ® Podstawg do ustalenia rozwigzan urbanistycznych i architektoniczno-budowlanych
w planie realizacyjnym jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczenie
terenéw budowlanych na podstawie przepiséw o terenach budowlanych w miastach i na wsi.

2.0 (skreslony).

3. Plany realizacyjne oraz rozwigzania urbanistyczne i architektoniczno-budowlane projektow
podlegajg zatwierdzeniu przez wtasciwy terenowy organ administracji paristwowey.

4.7 Zatwierdzenie planu realizacyjnego traci waznos$c¢, jezeli inwestor nie uzyskat prawa do
terenu lub je utracit, albo w ciggu jednego roku od zatwierdzenia tego planu nie wystapit o pozwolenie
na budowe. Termin do wystgpienia o pozwolenie na budowe moze by¢ w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach przedtuzony.

orzeczenia sgdow



Art. 22. Zakres i tres¢ planéw realizacyjnych oraz projektéw powinny by¢ dostosowane do
specyfiki, charakteru i wielkosci inwestycji budowlanych, jak tez do stopnia ich skomplikowania.

Art. 23. 1. Wiasciwy terenowy organ administracji panstwowej w razie potrzeby ustanawia z
urzedu lub na wniosek zainteresowanych strefy ochronne oraz sposoby ich zagospodarowania w
wypadkach nie wymienionych w art. 20 ust. 2 pkt 1, jezeli na podstawie przepiséw szczegdinych w
sprawach tych nie jest wlasciwy inny organ.

2. Zmiana sposobu wykorzystania terenu bez dokonania inwestycji moze nastgpi¢ po uzyskaniu
zgody wifasciwego terenowego organu administracji panstwowej, z uwzglednieniem wymagan
przewidzianych przepisami szczegélnymi. Organ ten moze w razie potrzeby ustali¢ warunki, ktore
powinny by¢ spetnione przy zmianie sposobu wykorzystania terenu.

Art. 24. 1. Decyzja ustanawiajgca strefe ochronng powinna okresla¢ granice strefy oraz
dopuszczalne, nakazane lub zakazane sposoby wykorzystania terendw na jej obszarze.

2. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1, moze zobowigzywaé do oznaczenia lub ogrodzenia terenu
strefy ochronnej albo jej czesci oraz do okreslonego sposobu jej zagospodarowania.

3. Jezeli na obszarze strefy ochronnej wyznaczono tereny, na ktére jest zakazany wstep osobom
postronnym, albo zachodzi potrzeba zmiany sposobu uzytkowania tych terendw, inwestor lub
uzytkownik terenu, dla ktérego strefa zostata ustanowiona, moze byé zobowigzany do wejscia w
prawne posiadanie tych terendw.

Art. 25.®  Minister Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska okresli w drodze
rozporzgdzenia zakres, zasady i tryb ustalania stref ochronnych, wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ plany realizacyjne i projekty, oraz zakres i zasady ich zatwierdzania, jak réwniez rodzaje i
zakres opracowan geodezyjno-kartograficznych i czynnosci geodezyjnych obowigzujacych w
budownictwie.

Art. 26. @ (skreslony).

Art. 27. 1. Projekty pomnikéw i innych dziet plastycznych oraz urzadzen, przeznaczonych do
umieszczenia w miejscach publicznych i wplywajgcych na wyglad obiektéw budowlanych, wymagaja
zatwierdzenia pod wzgledem urbanistyczno-architektonicznym i artystycznym.

2. Ministrowie Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska oraz Kultury i Sztuki okre$lg w
drodze rozporzadzenia zasady, tryb i zakres zatwierdzania projektow, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdziat 5
Pozwolenie na budowe.

Art. 28. 1. Roboty budowlane, z wyjatkiem rozbiérek, mozna rozpoczaé po uzyskaniu pozwolenia
na budowe.

2. Wykonanie rozbiorki obiektu budowlanego wymaga uprzedniego zgtoszenia wifasciwemu
terenowemu organowi administracji panstwowej. Organ ten moze natozyé obowigzek uzyskania
pozwolenia na rozbiérke okreslonego obiektu budowlanego.

3. Pozwolenia na budowe wymaga rowniez wznoszenie lub wykonywanie w miejscach
publicznych pomnikéw, posagow, wodotryskow i innych obiektéw architektury ogrodowej, urzadzen
wplywajacych na wyglad obiektéw budowlanych oraz kapliczek i innych podobnych obiektéw kultu
religijnego.



4. Minister Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska okresli w drodze rozporzadzenia zakres,
warunki i tryb uzyskiwania pozwolen na budowe, rodzaje rob6t budowlanych zwolnione od obowigzku
uzyskania pozwolenia na budowe oraz rodzaje rozbioérek zwolnione od obowigzku zgtoszenia.

orzeczenia sgdow
tezy z piSmiennictwa

Art. 29. 1. Pozwolenie na budowe uprawnia do rozpoczecia i wykonywania robo6t budowlanych.
W razie potrzeby w pozwoleniu okresla sie warunki i wymagania, ktére powinny byé zachowane przy
prowadzeniu robaot.

2. 9w pozwoleniu na budowe moga by¢ jednoczesnie rozstrzygniete sprawy urbanistycznego i
architektonicznego zagospodarowania terenu inwestycji lub dziatki budowlanej. W tych wypadkach nie
obowigzuje oddzielne uzyskanie rozstrzygnie¢ i zatwierdzen, o ktérych mowa w art. 21 ust. 3.

3. Sposob i zakres stosowania ust. 2 okreslajg przepisy, o ktérych mowa w art. 28 ust. 4.
4. Pozwolenie na budowe wydaje wfasciwy terenowy organ administracji panstwowey.

5. ™ Pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytacznie jednostce organizacyjnej lub osobie,
ktéra wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscia, z zastrzezeniem art. 29a.

orzeczenia sgdow

Art. 29a. ®® 1. Pozwolenie na budowe, polegajacq na nadbudowie lub rozbudowie obiektu
budowlanego stanowigcego wlasnos¢ Panstwa albo przebudowie pomieszczeh niemieszkalnych w
takim obiekcie, moze by¢ wydane osobie fizycznej, ktéra zobowigze sie do poniesienia kosztow
budowy w celu uzyskania lokalu mieszkalnego badz pracowni twércy.

2. Minister Budownictwa, Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej okredli, w drodze
rozporzadzenia, zasady i tryb postepowania w sprawach wydawania pozwolen na budowe, o ktérych
mowa w ust. 1.

Art. 30. Wiasciwy terenowy organ administracji panstwowej wydajacy pozwolenie na budowe
moze badac prawidtowo$¢ rozwigzan technicznych projektéw, a w razie potrzeby zadaé od inwestora
sprawdzenia tych projektéw przez rzeczoznawcéw budowlanych.

orzeczenia sgdoéw

Art. 31. 1. Pozwolenie na budowe moze by¢ wydane po uprzednim uzyskaniu wymaganego
przepisami szczegélnymi porozumienia, zgody Ilub pozwolenia innych organéw administracji
panstwowe;.

2. Pozwolenie na budowe moze by¢ przeniesione na innego inwestora, pod warunkiem
uprzedniego uzyskania zgody wfasciwego terenowego organu administracji panstwowej, ktéry wydat
pozwolenie.

Art. 32. 1. Pozwolenie na budowe traci waznos¢, jezeli budowa:

1) nie zostata rozpoczeta w ciggu dwdch lat od daty wydania pozwolenia lub w terminie ustalonym
w pozwoleniu,

2) zostata przerwana na czas diuzszy niz dwa lata.



2. Wtasciwy terenowy organ administracji paristwowej moze orzec o utracie wazno$ci pozwolenia
na budowe w wypadku samowolnego odstgpienia od istotnych warunkéw pozwolenia oraz w
zaleznosci od rodzaju i zakresu dokonanej samowoli - wyda¢ decyzje na podstawie art. 37 lub 40.

orzeczenia sagdow
tezy z piSmiennictwa
Rozdziat 6
Roboty budowlane oraz nadzér nad ich wykonywaniem.

Art. 33. 1. Jednostka organizacyjna podejmujgca sie wykonania robdt budowlanych, jak tez
inwestor prowadzacy roboty budowlane systemem gospodarczym sg obowigzani, w wypadkach
okreslonych przepisami, powierzyé kierownictwo i nadzér nad robotami osobie posiadajacej
przygotowanie zawodowe wymagane do prowadzenia danego rodzaju robaot.

2. Wykonawca robét budowlanych ponosi odpowiedzialnos¢ za wiasciwg ich jakos¢ oraz
zgodnos$¢ z projektem i przepisami.

3. ™ Inwestor bedacy jednostkg gospodarki uspotecznionej jest obowigzany, a gdy chodzi o
jednostke gospodarki nie uspotecznionej - jest uprawniony sprawdzi¢ zgodnos¢ realizacji inwestycji z
umowa, projektem, zasadami wiedzy technicznej, przepisami i normami oraz przeciwdziata¢
nieprawidtowosciom, w szczegolnosci podejmowac w razie potrzeby niezbedne w tym zakresie
czynnosci.

4. Pprzedstawicielem inwestora jest w czasie realizacji inwestycji inspektor nadzoru
inwestorskiego, wykonujacy obowigzki inwestora, o ktérych mowa w ust. 3.

5. @ Inspektor nadzoru inwestorskiego wykonujacy obowigzki inwestora, o ktérych mowa w ust.
3, ma prawo wstepu na teren budowy, do zaktaddéw i obiektow zwigzanych z realizacjg inwestyciji,
dokonuje okreslonych w umowie, przepisach lub wskazanych przez inwestora odbioréw czesciowych i
koncowych, a takze moze Zzada¢ od wykonawcy robét informacji i udostepnienia dokumentéw
zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych. Inspektor nadzoru inwestorskiego kontroluje
prawidtowo$¢ obliczen ilosci i wartosci wykonanych robdt, a takze usuniecia przez wykonawce
stwierdzonych usterek i brakéw.

6. 19 Inspektor nadzoru inwestorskiego jest upowazniony do podejmowania w toku budowy
decyzji dotyczacych zagadnieh technicznych i ekonomicznych tej budowy w ramach projektu i
obowigzujgcych przepiséw.

7.9 Jezeli podejmowane przez inspektora nadzoru inwestorskiego czynnosci okazg sie
nieskuteczne dla zapewnienia prawidtowej realizacji inwestycji, a dalsze kontynuowanie robot
budowlanych w dotychczasowy sposdb prowadzitoby do obnizenia trwatosci budowli lub jej czesci,
pogorszenia warunkéw uzytkowych albo wptywatoby ujemnie na srodowisko - inspektor nadzoru
inwestorskiego moze wstrzymaé roboty lub cze$¢ robdt do czasu usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci. Wstrzymanie robét lub czesci robét nastepuje w drodze odpowiedniego wpisu w
dzienniku budowy, okreslajacego rodzaj i charakter nieprawidtowosci wymagajacych usuniecia. Okres
wstrzymania robét lub czes$ci robét nie wptywa na wynikajacy z umowy termin ich wykonania.

8. 19 Inspektor nadzoru inwestorskiego zawiadamia wiasciwy w sprawach okreslonego rodzaju
budownictwa terenowy organ administracji panstwowej, jednostke nadrzedng nad wykonawca robot
oraz bank finansujacy inwestycje o wstrzymaniu robét lub ich czesci, o ktérym mowa w ust. 7.

9. 9 Minister Administracji i Gospodarki Przestrzennej, w porozumieniu z zainteresowanymi
ministrami, okre$li szczegotowe zasady dziatania inspektora nadzoru inwestorskiego.



10. @9 Przepisy ust. 3-9 stosuje sie odpowiednio przy remontach obiektéw budowlanych.

Art. 34. 1. Na budowie nalezy prowadzi¢ dziennik budowy. Dziennik ten stanowi urzedowy
dokument dotyczacy przebiegu robét budowlanych oraz wydarzen i okolicznosci zachodzacych w toku
wykonywania robét. Zakres obowigzku prowadzenia dziennika budowy okreslajg przepisy, o ktérych
mowa w art. 28 ust. 4.

2. Przed rozpoczeciem robét budowlanych nalezy dokonaé w dzienniku budowy wpisu oséb,
ktérym zostatlo powierzone kierownictwo i nadzér nad robotami budowlanymi. Osoby te sag
obowigzane potwierdzi¢ podpisem przyjecie powierzonych im funkcji i sg odpowiedzialne za ich
wykonywanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 19.

3. Wtasciwy terenowy organ administracji panstwowej moze natozy¢ obowigzek prowadzenia
dziennika rozbidrki poszczegdlnych obiektéw budowlanych.

orzeczenia sadow

Art. 35. 1. Jezeli do wykonania roboét budowlanych jest niezbedne wejscie na teren sgsiedniej
nieruchomosci, do budynku lub lokalu, inwestor lub osoba dziatajagca z jego upowaznienia jest
obowigzany przed rozpoczeciem robét poinformowac sgsiada o przewidywanym sposobie, zakresie i
terminie korzystania z tych obiektéw oraz uzyskaé¢ na wejscie jego zgode.

2. W razie odmowy udzielenia zgody, o ktérej mowa w ust. 1, lub nieudzielenia odpowiedzi w
ciggu 14 dni od doreczenia wystgpienia o zgode - terenowy organ administracji panstwowej wiasciwy
do wydania pozwolenia na budowe wyda decyzje okreslajagcg w granicach niezbednej potrzeby
warunki korzystania z nieruchomosci, budynku lub lokalu.

3. Wynagrodzenie za korzystanie z terenu sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu oraz za
spowodowane w zwigzku z tym szkody wyptaca inwestor.

orzeczenia sgdoéw

Art. 36. 1. Wtasciwy terenowy organ administracji panstwowej wstrzyma roboty budowlane, gdy
sg one wykonywane:

1) bez wymaganego pozwolenia na budowe lub zgtoszenia rozbidrki albo

2) w sposéb mogacy spowodowaé niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia, zagrozenie Srodowiska,
albo

3) w sposob istotnie odbiegajgcy od ustaleh i warunkdéw okreslonych w przepisach, w pozwoleniu
na budowe badz w zgtoszeniu rozbidrki.

2. W decyzji o wstrzymaniu robét budowlanych nalezy:
1) podaé powdd wstrzymania robot,
2) ustali¢ wymagania dotyczace doraznego zabezpieczenia robot oraz ich otoczenia,

3) okresli¢, jakie czynnosci i zmiany lub przerobki nalezy wykonaé w celu uzyskania decyz;ji
zezwalajgcej na wznowienie robdt,

4) okresli¢ terminy, w jakich majg by¢ spetnione wymagania i warunki, o ktérych mowa w pkt 2 i 3.



3. W wypadku gdy wymagania i warunki, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i 3, nie zostang spetnione
W wyznaczonym terminie, wfasciwy terenowy organ administracji panstwowej moze wydac¢ decyzje
nakazujgcg przymusowa rozbiorke.

orzeczenia sadow

Art. 37. 1. Obiekty budowlane lub ich czesci, bedgce w budowie lub wybudowane niezgodnie z
przepisami obowigzujacymi w okresie ich budowy, podlegajg przymusowej rozbidrce albo przejeciu na
wtasnos¢ Panstwa bez odszkodowania i w stanie wolnym od obcigzen, gdy terenowy organ
administracji panstwowej stopnia powiatowego stwierdzi, ze obiekt budowlany lub jego czesc:

1) znajduje sie na terenie, ktéry zgodnie z przepisami o planowaniu przestrzennym nie jest
przeznaczony pod zabudowe albo przeznaczony jest pod innego rodzaju zabudowe, lub

2) powoduje badz w razie wybudowania spowodowatby niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia
albo niedopuszczalne pogorszenie warunkow zdrowotnych lub uzytkowych dla otoczenia.

2. Terenowy organ administracji panstwowej stopnia powiatowego moze wydaé decyzje o
przymusowej rozbiérce albo o przejeciu na wtasnos¢ Panstwa bez odszkodowania i w stanie wolnym
od obcigzeh obiektu budowlanego lub jego czesci, bedacego w budowie albo wybudowanego
niezgodnie z przepisami obowigzujacymi w okresie jego budowy, jezeli jest to uzasadnione innymi
waznymi przyczynami poza wymienionymi w ust. 1.

3. Wraz z przejeciem na wtasnos$¢ Panstwa obiektu budowlanego lub jego czesci, okreslonych w
ust. 11 2, podlega przejeciu na wtasnos¢ Panstwa réwniez dziatka, na ktorej obiekt jest potozony - o
obszarze niezbednym do wilasciwego uzytkowania obiektu. Przejecie dziatki nastepuje za
odszkodowaniem ptatnym wedtug przepisbw o wywilaszczaniu nieruchomosci. Jezeli obiekt jest
potozony na terenie oddanym w uzytkowanie wieczyste, umowa uzytkowania wieczystego ulega
rozwigzaniu.

4. Przejecie prawa wtasnosci obiektu budowlanego wraz z dziatkg nastepuje z dniem, w ktérym
decyzja o przejeciu obiektu i dziatki na wiasno$¢ Panstwa stata sie ostateczna. Z tym dniem ulega
rozwigzaniu umowa uzytkowania wieczystego, jezeli obiekt jest potozony na terenie oddanym w
uzytkowanie wieczyste. Decyzja ta stanowi podstawe do ujawnienia w ksiedze wieczystej objetych nig
praw rzeczowych.

5. Z przyczyn okreslonych w ust. 1 i 2 obiekty budowlane i urzadzenia, okreslone w art. 28 ust. 3,
podlegaja przymusowej rozbiorce.

orzeczenia sadow
tezy z piSmiennictwa

Art. 38. 1. Inwestor, wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany na swoj koszt
dokona¢ rozbiérki obiektu budowlanego lub jego czesci albo urzadzenia, objetego nakazem
przymusowej rozbiorki.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie rowniez do obiektéw budowlanych, podlegajacych rozbiérce ze
wzgledu na uptyw czasu oznaczony w pozwoleniu na budowe lub na jaki zostaty wzniesione.

orzeczenia sgdow

Art. 39. Jezeli wzgledy spoteczne lub gospodarcze przemawiajg za celowo$cig czasowego
wykorzystania obiektu budowlanego, co do ktérego wydany zostat nakaz przymusowej rozbiorki na
podstawie art. 37 ust. 1 pkt 1, lub w wypadku, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2, wfasciwy terenowy
organ administracji paristwowej moze odroczy¢ wykonanie przymusowej rozbiérki na oznaczony czas i
zezwoli¢ na czasowe wykorzystanie obiektu budowlanego w sposob okreslony w decyzji.



orzeczenia sgdow
tezy z piSmiennictwa

Art. 40. W wypadku wybudowania obiektu budowlanego niezgodnie z przepisami, jezeli nie
zachodza okolicznosci okreslone w art. 37, wfasciwy terenowy organ administracji panstwowej wyda
inwestorowi, wtascicielowi lub zarzadcy decyzje nakazujgcg wykonanie w oznaczonym terminie zmian
lub przerébek, niezbednych do doprowadzenia obiektu budowlanego, terenu nieruchomosci lub strefy
ochronnej do stanu zgodnego z przepisami.

orzeczenia sadow
Rozdziat 7
Oddawanie do uzytku obiektow budowlanych.

Art. 41. 1. Inwestor lub osoba dzialajagca z jego upowaznienia, oddajac do uzytku obiekt
budowlany, przekazuje witascicielowi lub zarzadcy obiektu plan realizacyjny i projekt z wszystkimi
rysunkami zamiennymi lub naniesionymi zmianami, wprowadzonymi w toku wykonywania robot
budowlanych. Przekazaniu podlegaja réwniez dziennik budowy i protokoty badan i sprawdzen
wymagane przepisami oraz w razie potrzeby instrukcja obstugi i eksploatacji obiektu badz instalacji i
urzadzen zwigzanych z obiektem.

2. Inwestor lub osoba dziatajgca z jego upowaznienia zawiadamia wtasciwy terenowy organ
administracji panstwowej o oddaniu obiektu do uzytku. Do zawiadomienia powinny by¢ zataczone
dokumenty wymagane przepisami oraz oswiadczenie osoby kierujacej budowa, ze obiekt budowlany
lub roboty budowlane zostaty wykonane zgodnie z pozwoleniem na budowe oraz ze doprowadzono do
nalezytego stanu i porzadku teren, a takze ulice, sgsiednig nieruchomos$¢, budynek, mieszkanie lub
lokal, w razie korzystania z nich. Przy oddawaniu obiektéw budowlanych, ktérych uzytkowanie moze
ujemnie wptywac¢ na srodowisko, do zawiadomienia powinno by¢ zatgczone réwniez oswiadczenie
inwestora o rodzaju wykonanych urzadzen chronigcych srodowisko i stanie gotowosci tych urzadzen
do eksploataciji.

orzeczenia sadow

Art. 42. 1. Inwestor, wiasciciel lub zarzgadca moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu
budowlanego, co do ktérego wydano przewidziany w art. 40 nakaz dokonania zmian lub przerdbek,
dopiero po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wfaSciwy terenowy organ
administracji panstwowey.

2. Poza wypadkiem okreslonym w ust. 1 wfasciwy terenowy organ administracji panstwowej
moze natozy¢ obowigzek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wybudowanego obiektu
budowlanego, gdy jest to uzasadnione wzgledami bezpieczenstwa ludzi lub mienia, ochrony
$srodowiska albo innymi wzgledami interesu spotecznego.

3. Podstawg do wydania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego jest stwierdzenie
zdatnosci do uzytku wykonanego obiektu.

4. Minister Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska okres$li w drodze rozporzadzenia zakres
i tryb zawiadamiania o oddaniu do uzytku obiektu budowlanego, zasady stwierdzania zdatnosci do
uzytku wykonanego obiektu oraz rodzaje obiektéw budowlanych nie wymagajgce zawiadomienia
wiasciwych terenowych organéw administracji panstwowej o oddaniu do uzytku.

orzeczenia sgdoéw

tezy z piSmiennictwa



Rozdziat 8
Utrzymanie obiektow budowlanych.

Art. 43. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany uzytkowac obiekt zgodnie
Z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony s$rodowiska, przeprowadza¢ badania stanu
technicznego obiektu oraz utrzymywa¢ go w nalezytym stanie chronigcym przed powstaniem
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz zniszczeniem lub przed przedwczesnym zuzyciem, jak
tez przed oszpeceniem otoczenia.

orzeczenia sadow

Art. 44. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga zgody
wtasciwego terenowego organu administracji panistwowey.

orzeczenia sgdow

Art. 45. 1. Przez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego rozumie sie w
szczegolnosci:

1) przerobke pomieszczenia z przeznaczeniem na pobyt ludzi badz przeznaczenie do uzytku
publicznego lokalu (pomieszczenia), ktéry uprzednio miat inne przeznaczenie lub byt budowany w
innym celu,

2) naruszenie warunkéw bezpieczenstwa pozarowego lub warunkéw zdrowotnych i higieniczno-
sanitarnych,

3) zwiekszenie lub zmiane uktadu obcigzen.

2. W razie dokonania zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bez
wymaganej zgody terenowy organ administracji pahstwowej stopnia powiatowego moze, gdy jest to
uzasadnione waznymi przyczynami, zastosowaé srodki, o ktérych mowa w art. 37.

Art. 46. W razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego, wygladu albo
nieodpowiedniego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego badZz uzytkowania go w sposéb
zagrazajgcy Srodowisku wiasciwy terenowy organ administracji panstwowej wyda decyzje
zapewniajaca usuniecie stwierdzonego stanu.

orzeczenia sgdoéw

Art. 47. Jezeli nie uzytkowany, zniszczony lub nie wykonczony obiekt budowlany nie nadaje sie
do remontu, odbudowy lub wykonczenia, wtasciwy terenowy organ administracji panstwowej wezwie
wiasciciela lub zarzadce do rozbidrki tego obiektu i uporzgdkowania terenu oraz okresli terminy
przystapienia do tych robdét i ich ukonczenia.

orzeczenia sgdoéw

Art. 48. 1. W razie koniecznosci niezwtocznego zastosowania $rodkdéw, majgcych na celu
usuniecie niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, wtasciwy terenowy organ administracji panstwowej
zapewni na koszt inwestora, wykonawcy robdét budowlanych, wiasciciela lub zarzadcy podjecie
niezbednych srodkéw zabezpieczajgcych.

2. Do przedsiewziecia na koszt inwestora lub wiasciciela srodkéw przewidzianych w ust. 1 sg
upowaznione rowniez organy Milicji Obywatelskiej. O podjetych czynnosciach organy te powinny
bezzwlocznie zawiadomié witasciwy terenowy organ administracji panstwowej.

orzeczenia sgdow



Art. 49. Obiekty budowlane objete szczegdinymi przepisami, okreslajgcymi zasady ich
utrzymania i uzytkowania, powinny by¢ utrzymywane i eksploatowane zgodnie z wymaganiami tych
przepisow.

Rozdziat 9
Kontrola wewnetrzna dziatalnosci budowlane;j.

Art. 50. Jednostki organizacyjne i osoby fizyczne uczestniczace w  projektowaniu,
przygotowywaniu i wykonywaniu robot budowlanych sg obowigzane zapewnié wtasciwy przebieg tych
robot, odpowiednig ich jako$¢ oraz zgodnosé z obowigzujacymi przepisami, potrzebami uzytkowymi i
interesem spotecznym.

Art. 51. 1. Jednostki organizacyjne gospodarki uspofecznionej uczestniczace w projektowaniu i
wykonywaniu robét budowlanych sg obowigzane zapewni¢ skutecznie dziatajacg kontrole wewnetrzng
wykonywanych prac projektowych i robét budowlanych.

2. Do kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy réwniez czuwanie nad przygotowaniem i
wykonywaniem dziatalnosci budowlanej i eksploatacyjnej, dotyczacej obiektéw budowlanych, w
spos6b zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz ochrone srodowiska, zgodnie z zasadami

wspofczesnej wiedzy technicznej, przepisami i normami.

Art. 52. Jednostki gospodarki uspotecznionej sa obowigzane zapewni¢ skutecznie dziatajacq
kontrole nad utrzymaniem we wtasciwym stanie uzytkowanych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 10
Zadania organow administracji panstwowe;j.

Art. 53. 1. Do podstawowych zadan terenowych organéw administracji paristwowej w sprawach
objetych ustawg nalezy:

1) sprawowanie nadzoru urbanistyczno-budowlanego, obejmujacego sprawy:

a) zgodnosci realizacji inwestycji budowlanych z ustaleniami wynikajacymi z miejscowego planu
przestrzennego,

b) ksztaltowania Srodowiska oraz jego ochrony zgodnie z przepisami rozdziatu 2,

2) sprawowanie nadzoru techniczno-budowlanego, obejmujacego sprawy zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa ludzi i mienia w projektach, przy wykonywaniu robét budowlanych oraz przy
uzytkowaniu obiektéw budowlanych bedacych budynkami i w innych obiektach budowlanych
potozonych na terenach przeznaczonych do uzytku publicznego.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie do obiektéw budowlanych:
1) objetych nadzorem organéw powotanych na podstawie art. 58,
2) objetych prawem lotniczym oraz ustawami o drogach publicznych, kolejach i tgcznosci.
orzeczenia sgdoéw

Art. 54. 1. Terenowy organ administracji panstwowej przy wykonywaniu zadan okreslonych w
ustawie, a w szczegdlnosci zadah wynikajagcych z art. 53 ust. 1, moze dokonywa¢ czynnosci
kontrolnych, wydawa¢ decyzje ustalajgce niezbedne nakazy i zakazy oraz podejmowac inne $rodki
przewidziane w ustawie.



2. @ Przy wykonywaniu zadan zwigzanych z zatwierdzeniem planu realizacyjnego, wydaniem
pozwolenia na budowe oraz wyrazeniem zgody na zmiane sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego terenowy organ administracji panstwowej jest obowigzany zapewni¢ osobom, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 6 i ust. 2, mozliwo$¢ zgtoszenia w ciagu 14 dni wnioskow i zastrzezen.

3. Wiasciwy terenowy organ administracji panstwowej rozpatrzy zgtoszone wnioski i zastrzezenia
oraz zawiadomi o sposobie ich zatatwienia osoby, ktére zgtosity te wnioski i zastrzezenia.

4. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie, gdy przedmiotem postepowania sg inwestycje na zamknietych
terenach, zwigzane z obronnoscia kraju.

5. Wiasciwy terenowy organ administracji panstwowej odmoéwi wydania decyzji w sprawach, o
ktérych mowa w ust. 2, jezeli zamierzone rozwigzania naruszajg przepisy art. 3-5 lub powodujg
przekroczenie ustalonych linii zabudowy albo zostaty wykonane przez jednostki lub osoby nie
wymienione w art. 26 ust. 1, a takze jezeli nie zostaty spetnione wymagania art. 29 ust. 5.

orzeczenia sgdow

Art. 55. 1. Pracownicy terenowego organu administracji panstwowej, do ktérych nalezy
wykonywanie zadan okreslonych ustawa, majg prawo wstepu na budowy, na teren zaktadoéw pracy i
instytucji oraz do obiektéw budowlanych w celu wykonywania uprawnien organu.

2. Czynnosci kontrolne zwigzane z wykonywaniem uprawnien terenowych organéw administraciji
panstwowej przeprowadza sie w obecnoséci kierownika budowy lub robét, kierownika zaktadu pracy lub
wyznaczonego pracownika albo w obecnosci witasciciela badz zarzgdcy obiektu, a w lokalach
mieszkalnych w obecnos$ci petnoletniego domownika i przedstawiciela administracji lub zarzadu
budynkow.

3. Czynnosci kontrolne dotyczace obiektdéw, ktére sg w zarzadzie panstw obcych albo sg
uzytkowane przez przedstawicieli dyplomatycznych i konsularnych tych panstw lub przez inne osoby
zrownane z nimi na podstawie ustaw, uméw lub powszechnie ustalonych zwyczajow
miedzynarodowych, mogg by¢ wykonywane za zgoda tych przedstawicieli lub oséb.

Art. 56. 1. Terenowy organ administracji panstwowej przy wykonywaniu zadan okreslonych
ustawg moze zadaé¢ od inwestora, wtasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego oraz od wykonawcy
robot budowlanych lub producenta materiatéw budowlanych informacji i udostepnienia dokumentow
zwigzanych z prowadzeniem robét, przekazaniem obiektu budowlanego do uzytku lub utrzymaniem
obiektu, opracowania instrukcji eksploatacyjnej dla obiektu lub jego czesci, dostarczenia technicznych
ekspertyz dotyczacych projektu, materiatow, robdt, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
oraz okresli¢ termin ich dostarczenia.

2. Koszty ekspertyz ponosi inwestor, wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego albo
wykonawca robot budowlanych lub producent materiatéw budowlanych.

3.W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie Zzgdanych ekspertyz lub w razie
dostarczenia ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniajg sprawe bedaca przedmiotem ekspertyzy,
wiasciwy terenowy organ administracji panstwowej moze zleci¢ wykonanie tych ekspertyz na koszt
inwestora, wilasciciela lub zarzadcy obiektu, wykonawcy robdét budowlanych albo producenta
materiatéw budowlanych.

orzeczenia sgdow
Art. 57. 1. Jako organy pierwszej instancji w sprawach okreslonych ustawg dziataja:

1) w zakresie budownictwa o0sdb fizycznych - organy administracji panstwowej w gminach,
miastach i dzielnicach miast podzielonych na dzielnice,



2) @2 v zakresie budownictwa nie objetego pkt 1 - organy administracji panstwowej w powiatach,
miastach stanowigcych powiaty i dzielnicach miast wylgczonych z wojewddztw.

2. Rada Ministréw moze w drodze rozporzadzenia okreslic sprawy, ktére w pierwszej instanciji
beda rozpatrywane przez organ administracji panstwowej innego stopnia niz okreslony w ust. 1.

3. Minister Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska wyda w drodze rozporzadzenia przepisy
niezbedne do funkcjonowania nadzoru, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1, okre$lajgc w szczegdlnosci
obowigzki inwestorow, projektantéw, wykonawcéw robot budowlanych, wiascicieli, zarzadcow i
uzytkownikow obiektéw budowlanych, jak roéwniez oséb wykonujacych samodzielne funkcje
techniczne w budownictwie.

orzeczenia sadow
Art. 58. 1. Rada Ministrow moze w drodze rozporzadzenia powota¢ dla okreslonych dziedzin
budownictwa organy nadzoru techniczno-budowlanego, jezeli wynika to z potrzeb tych dziedzin,
okreslajac zakres spraw i $rodkéw dziatania powierzonych tym organom oraz zasady ich

wspoétdziatania z terenowymi organami administracji panstwowej, realizujgcymi zadania, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 1.

2. Ministrowie wiasciwi dla organéw nadzoru techniczno-budowlanego, powotanych na podstawie
przepisdw przewidzianych w ust. 1, moga wydawa¢ w drodze zarzgdzen przepisy niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania tego nadzoru. Przepisy te ministrowie wydajg w porozumieniu z
Ministrem Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska.

3. W przepisach, o ktérych mowa w ust. 2, wiasciwi ministrowie mogq okresli¢ rodzaje obiektow
lub robét budowlanych, do ktérych wykonania mozna przystgpi¢ po uzyskaniu na to odpowiedniej
decyzji wlasciwego organu nadzoru techniczno-budowlanego albo po uprzednim zgtoszeniu temu
organowi zamiaru rozpoczecia budowy (robét) oraz sposobu realizacji tego obowigzku.

Rozdziat 11
Przepisy karne.
Art. 59. 1. Kto:
1) nie przestrzega przepisu art. 5 przy projektowaniu i wykonywaniu robét budowlanych,

2) przy wykonywaniu robét budowlanych stosuje materiaty budowlane nie dopuszczone do
stosowania w budownictwie (art. 12),

3) przy projektowaniu, wykonywaniu robét budowlanych lub po zakonczeniu budowy nie spetnia
obowigzkdéw okreslonych w art. 13-17,

4) dokonuje zmiany sposobu wykorzystania terenu bez wymaganej zgody (art. 23 ust. 2),

5) podejmuje sie doraznego wykonywania prac projektowych niezgodnie z przepisami, o ktérych
mowa w art. 26 ust. 6,

6) przystepuje do rozbiérki obiektu budowlanego bez wymaganego zgtoszenia (art. 28 ust. 2),

7) wykonuje roboty budowlane w sposdb mogacy spowodowaé niebezpieczenstwo dla ludzi lub
mienia albo zagrozenie srodowiska (art. 36 ust. 1 pkt 2),

8) nie przestrzega zasad oddawania obiektéw budowlanych do uzytku (art. 41),



9) oddaje do uzytku lub uzytkuje obiekt budowlany bez wymaganego pozwolenia na uzytkowanie
(art. 42),

10) nie dokonuje wymaganych przepisami badan i przegladéw stanu technicznego uzytkowanego
obiektu budowlanego (art. 43),

11) nie dopetnia obowigzku zapewnienia skutecznie dziatajgcej kontroli wewnetrznej wykonywanych
prac projektowych lub robét budowlanych (art. 51 ust. 1),

12) nie dopetnia obowigzku udzielenia informacji i udostepnienia dokumentéw zwigzanych z
prowadzeniem robét, przekazaniem obiektu do uzytku lub jego utrzymaniem, zgdanych przez
terenowy organ administracji panstwowej (art. 56 ust. 1),

podlega karze aresztu do 3 miesiecy lub karze grzywny do 2.500.000 74@

2. Tej samej karze podlega, kto pomimo zastosowania srodkow egzekucji administracyjnej:

1) nie stosuje sie do wydanych na podstawie ustawy lub przepisdw wykonawczych do niej decyz;ji
terenowych organdéw administracji panstwowej lub organéw powotanych na podstawie art. 58,

2) nie spetnia lub spetnia niedbale okreslony w art. 43 obowigzek utrzymania obiektu budowlanego
we wilasciwym stanie technicznym lub uzytkuje obiekty w sposdb niezgodny z przepisami.

Art. 60. Kto udaremnia czynnosci terenowych organéw administracji panstwowej lub organow
powotanych na podstawie art. 58,

podlega karze pozbawienia wolnosci do 1 roku, ograniczenia wolnosci albo karze grzywny.

Art. 61. 1. Kto przystepuje do budowy lub zbudowat obiekt budowlany bez dopetnienia wymagan
okreslonych ustawg lub przepisami wydanymi na jej podstawie albo zmienia bez zgody wiasciwego
terenowego organu administracji panstwowej sposob uzytkowania obiektu budowlanego,

podlega karze aresztu do 3 miesiecy albo karze grzywny do 2.500.000 2@

2. Jezeli w nastepstwie czynu okreslonego w ust. 1 powstaty okolicznosci, o ktérych mowa w art.
37,

sprawca podlega karze pozbawienia wolnosci do 2 lat lub grzywny albo obu tym karom
tacznie.

orzeczenia sadow
Rozdziat 12
Odpowiedzialnos¢ zawodowa.

Art. 62. 1. Osobom wykonujacym samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, ktére zostaty
ukarane na podstawie przepiséw karnych, zawartych w ustawie lub ktdére dopuscity sie naruszenia
obowigzujacych przepiséw albo zasad wiedzy technicznej, powodujgcego niebezpieczenstwo dla ludzi
lub mienia albo zagrozenia srodowiska, badZz wskutek razgcych btedéw lub zaniedban spowodowaty
powazne straty spoteczno-gospodarcze - mozna zakazaé wykonywania samodzielnej funkciji
technicznej w budownictwie na okres do pieciu lat.

2. Decyzje w sprawie zakazu wykonywania okre$lonej samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie wydaje terenowy organ administracji panstwowej stopnia wojewddzkiego po
przeprowadzeniu rozprawy zgodnie z przepisami Kodeksu postepowania administracyjnego.



3. W rozprawie, o ktérej mowa w ust. 2, nalezy zapewni¢ udziat przedstawiciela wtasciwego
zwigzku zawodowego oraz stowarzyszenia naukowo-technicznego, upowaznionych do zglaszania
whioskow w sprawach majacych znaczenie dla interesu spotecznego.

Art. 63. 1. Decyzje w sprawie zakazu wykonywania okreslonej samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie wtasciwy terenowy organ administracji panstwowej przesyta do wiadomosci jednostce
zatrudniajgcej osobe, ktérej zakaz dotyczy, jak rowniez wiasciwemu stowarzyszeniu naukowo-
technicznemu. O wydaniu zakazu organ ten ogtasza w dzienniku urzedowym wojewddzkiej rady
narodowej.

2. Prawo dalszego wykonywania okreslonej samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie
moze by¢ w decyzji, o ktérej mowa w art. 62 ust. 2, uwarunkowane ztozeniem egzaminu przed komisjg
powofang przez terenowy organ administracji panstwowej stopnia wojewddzkiego ze znajomosci
zawodu w zakresie zwigzanym z popetnionym uchybieniem lub podstawowych przepiséw prawnych i
norm obowigzujacych w danej specjalnosci techniczno-budowlanej.

Art. 64. 1. W wypadku naruszenia przepisow badz zasad wiedzy technicznej, nie stanowigcego
podstawy do zastosowania art. 62 ust. 1, wkasciwy terenowy organ administracji panstwowej udziela
upomnienia osobie wykonujacej samodzielng funkcje techniczng w budownictwie lub naktada na nig
obowigzek ztozenia egzaminu ze znajomosci przepisdw i norm, obowigzujacych w danej specjalnosci
techniczno-budowlane;.

2. Jezeli mimo dwukrotnego udzielenia upomnienia tej samej osobie dopuscita sie ona
naruszenia przepisdw badz zasad wiedzy technicznej w zakresie, o ktérym mowa w ust. 1, terenowy
organ administracji panstwowej stopnia wojewddzkiego moze zakaza¢ wykonywania okreslonej
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, przy zachowaniu przepiséw art. 62 i 63.

Rozdziat 13
Przepisy przejsciowe i koncowe.

Art. 65. 1. Przepisy ustawy stosuje sie rowniez do spraw wszczetych przed dniem wejécia jej w
zycie, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna.

2. Wtasciwe do zafatwienia spraw, o ktdorych mowa w ust. 1, sg terenowe organy administraciji
panstwowej lub organy przewidziane w art. 58, jezeli zostalty powoftane w danej dziedzinie
budownictwa, a sprawa dotyczy ich wtasciwosci.

3. Jezeli przepisy ustawy nie wymagaja wydania decyzji w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1,
postepowanie ulega umorzeniu.

Art. 66. W sprawach zamoéwien na sporzadzenie prac projektowych nie stosuje sie przepisow
ustawy o dostawach, robotach i ustugach na rzecz jednostek panstwowych.

Art. 67. Osoby, ktére przed dniem wejscia w zycie ustawy uzyskaly prawo projektowania i
kierowania robotami budowlanymi, zachowujg nadal w dotychczasowym zakresie uprawnienia do
petnienia samodzielnych funkgcji technicznych w budownictwie.

orzeczenia sgdoéw

Art. 68. 1. W ustawie z dnia 31 stycznia 1961 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 7, poz.
47) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) skresla sie wyrazy "Rozdziat IV. Wtasciwosé organdéw planowania przestrzennego w sprawach
wykorzystania terenu.",

2) art. 30 otrzymuje brzmienie:



"Art. 30. Sprawy wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wiasciwos¢ organéw w tych sprawach oraz
sprawy planéw realizacyjnych obejmujacych zagospodarowanie terendw dziatek
budowlanych lub terenéw inwestycji normuje ustawa - Prawo budowlane.",

3) art. 34 otrzymuje brzmienie:

"Art. 34. Rada Ministréow okres$li w drodze rozporzadzenia minimalne odlegtosci i warunki,
jakie powinny by¢ zachowane w stosunku do drég publicznych, linii kolejowych i
lotnisk przy realizacji inwestycji budowlanych.",

4) skresla sie art. 4, 31-33 i 35-39.

2. Minister Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska ogtosi w Dzienniku Ustaw jednolity tekst
ustawy o planowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem zmian wynikajgcych z przepiséw ogtoszonych
przed dniem wydania jednolitego tekstu, z zachowaniem ciggtej numeracji rozdziatow, artykutéw,
ustepow i punktow.

Art. 69. Uprawnienia zastrzezone w niniejszej ustawie wilasciwym ministrom dotyczg
odpowiednio kierownikow urzedéw centralnych, do ktérych zakresu dziatania naleza sprawy
uregulowane ustawa.

Art. 70. 1. Tracg moc:

1) ustawa z dnia 31 stycznia 1961 r. - Prawo budowlane (Dz. U. Nr 7, poz. 46 i z 1965 r. Nr 13,
poz. 91),

2) ustawa z dnia 1 lipca 1958 r. o pozwoleniach na dziatalno$¢ zawodowa w zakresie
projektowania w budownictwie (Dz. U. Nr 44, poz. 217),

3) ustawa z dnia 15 lipca 1961 r. o obowigzku udokumentowania pochodzenia materiatéw uzytych
na cele budownictwa nie uspotecznionego (Dz. U. Nr 32, poz. 162).

2. Decyzje wydane na podstawie ustaw wymienionych w ust. 1 pozostajg w mocy, z tym ze
pozwolenia na wykonywanie dziatalnosci zawodowej w zakresie projektowania w budownictwie
wydane na czas nie oznaczony zachowujg moc przez okres dwoch lat od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy.

3. Jezeli w ustawie nie sg wymagane czynnosci prawne w sprawach objetych decyzjami, o
ktérych mowa w ust. 2, decyzje te nie podlegajg wykonaniu.

4. Do czasu wydania przepisow wykonawczych na podstawie niniejszej ustawy pozostajg w mocy
dotychczasowe przepisy wykonawcze, wydane na podstawie ustaw wymienionych w ust. 1 pkt 1i 2, o
ile nie sg z nig sprzeczne.

akty wykonawcze
orzeczenia sgdoéw

Art. 71. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 marca 1975 .



